KASTANIENWEG

Laatzen-Grasdorf

Gartenhofhauser

DELTAR BAU



Einziehen & aufblihen.
lhr neues Zuhause in Laatzen -Grasdorf

Park der Sinne'in Laatzen

Einziehen & Aufblihen

Im idyllischen Siden von Hannover errichtet die

Delta Bau AG in Laatzen in einem neuen Bau-

abschnitt  im  Kastanienweg moderne  Garten -

hofhauser .

Die Lage mit allen Vorteilen von Grof3stadt - und
Landleben, das attraktive Ausstattungskonzept und
ein optimales PreisLeistungs-Verhéltnis werden Sie

von unserem Angebot Uberzeugen .

Wunschlos glicklich .

Zusatzlich bietet das Umfeld in

Laatzen -Grasdorf alles, was man sich zum Wohnen

gewachsene

und Leben wiinscht .

Den taglichen Einkauf erledigen Sie bequem in den
nur 500 m entfernten Superméarkten . Im Leine -Center
lockt zusétzlich eine bunte Vielfalt an Laden und
Gastronomie zum ausgedehnten

City ist mit der Bahn oder

Shopping -Bummel .
Auch die hannoversche
dem eigenen Pkw in nur etwa 25 Minuten schnell zu
erreichen .

Wenn Sie Ihre Freizeit gern aktiv gestalten, finden Sie
i grofe  Bandbreite
Sport- und Wellnessangebote . Die

in der Umgebung eine
verschiedener
nahe Leinemasch und der Park der Sinne laden
aulBerdem als Erholungsgebiete zu Spaziergdngen

und Radtouren ein.

Wichtig fur Familien mit Kindern : Diverse Schulen und
Kindergarten befinden sich im direkten Umfeld .
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Daten & Fakten

A

Komfortables Wohnen auf einer Ebene

Wohn - und Nutzflachen von ca. 125 m2 - 143 m?
4 bis 5 Zimmer mit Badezimmer und Gaste -WC
Grundstucksflachen von ca. 272 bis 423 m?

Solide Bauweise: Stein auf Stein

Visualisierung der Eingangsseite

Energieeffizienz

A Warmeschutz entsprechend des GEG

(Gebaudeenergiegesetz) Stand 2024

Fenster mit Dreifach -Isolierverglasung

Geprufte Luftdichtigkeit durch
PV-Anlage auf dem Dach
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Solide, wertige Haustiir mit
Automatikschloss und Sperrbugel

Fenster mit sicherer
Pilzkopfverriegelung

Abschliel3bare Fenstergriffe

Elektrische Rollladen an allen Fenstern
(Ausnahmen: Terrassentir und
Abstellraum)




Visualisierung der Gartenseite
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’/}% Grundriss und Flachen
ha

Erdgeschoss Wohnflache
Eingang 8,31 m?
Kiche 10,31 m2
Wohnen/Essen 41,86 m?2
WC 3,91m?2
Bad 7,78 m?2
Flur 10,1€ m2
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Grundstuicksflache ca.:
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Inkl. Stp, zzgl. anteiliger Wegeflache
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Erdgeschoss Wohnflache
Eingang 8,31m?
Kiche 8,47 m?2
Wohnen/Essen 41,86 m?2
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Grundriss und Flachen

Kastanienweg 17A
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Erdgeschoss Wohnflache i ) ' F ' e

Eingang 8,31m?2

Kiche 8,47m?2

Wohnen/Essen 41,8Cm?

WC 3,93 m?2

Bad 7,78 m2 LW/ HAR
Flur 8,40m?2

Schlafzimmer 16,45 m?2 Senmaten
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Kind 2 / Biiro 10,07m?2

Terrasse (25% von 12,60 3,15m?2
H 22KYTf NOKS 1226em?

Nutzflache
HW / HAR 8,19m?2
Abstellraum 5,48m?2
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Grundstiicksflache ca.: 286,8z2m? E
Inkl. Stp, zzgl. anteiliger Wegeflache roscvssices I — 1 T =
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Erdgeschoss Wohnflache
Eingang 8,31m?2
Kiche 8,47 m2
Wohnen/Essen 33,81m2
wWC 3,91 m?
Bad 7,78 m?2
Flur 8,40m?2
Schlafzimmer 16,4€m?2
Kind 1 14,1€ m2
Kind 2 / Biiro 10,07 m?2

Terrasse (25% von 8,99 m 2,25m?2

H 22Ky Tt NOKS 113,66m?

Nutzflache
HW / HAR 5,69 m?2
Abstellraum 5,48m?2
H 2 2/M\ytzflache 124,8Em2

Grundstuicksflache ca.: 382,7€¢m>2
Inkl. Stp, zzgl. anteiliger Wegeflache

_ﬁarrasse
8.99m? (25

Wohnen / Essen
33.81m?

Schlafen
16.49m?
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Eingetragene MalRzahlen sind Circa  -Werte
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Die Bad -Ausstattung

Asthetisch und qualitatsvoll
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Die Innenausstattung der Bader, mit hochwertigen
Duravit -Armaturen und Kaldewei -Keramiken verleiht
dem Raum nicht nur eine stilvolle Asthetik, sondern
Uberzeugt auch durch Langlebigkeit und Qualitat. |
Edle Materialien und modernes Design schaffen ein 2
ansprechendes Ambiente, das Komfort und Eleganz g
‘c
vereint und den taglichen Aufenthalt im Bad zu §
einem echten Wohlfiihlerlebnis macht. ]
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