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VORWORT

Dirk Streicher, Vorstand

Die Anforderungen an moderne Arbeitswelten wandeln sich stetig.

Mit dem Square 319 realisieren wir ein modernes Biirogebdude, das den hohen
Anspriichen heutiger Unternehmen an Standort, Funktionalitdt und Nachhaltigkeit
gerecht wird. Unser Anspruch war es von Beginn an, nicht nur ein weiteres Biirohaus
zu entwickeln, sondern einen Ort mit Qualitdat und Zukunft zu schaffen.

Dafiir vereinen wir architektonische Klarheit mit flexiblen Flachenkonzepten und
einer energetisch durchdachten Gesamtlosung.

Daniel Sifenbach, Projektentwickler

Mit dem Square 319 bieten wir Unternehmen eine hochwertige, variable Flachen-
struktur — vom Open Space bis zum klassischen Zellenbiiro. Technisch setzen wir
auf eine zeitgemaRe Ausstattung mit Kiihlung, Liiftung, CAT-7-Verkabelung und
Ladeinfrastruktur.

Durch die elementierte Bauweise, eine effiziente Gebdudehiille, Photovoltaik,
Dach- und Fassadenbegriinung sowie smarte Gebaudetechnik reduzieren wir
CO: -Emissionen iiber den gesamten Lebenszyklus. Square 319 erfiillt die An-
forderungen der EU-Taxonomie und strebt eine DGNB-Gold-Zertifizierung an —

ein sichtbares Zeichen fiir Zukunftsfahigkeit und Qualitat.
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MAKROLAGE -
WIRTSCHAFTSSTANDORT

HANNOVER

Hannover - Wirtschaftsstandort mit Perspektive

Die niedersachsische Landeshauptstadt z&hlt zu den
wichtigsten  Wirtschaftszentren Norddeutschlands.
Zahlreiche nationale und internationale Unterneh-
men schatzen die zentrale Lage, die exzellente In-
frastruktur und das innovationsfreundliche Umfeld.

Starke Branchenvielfalt und exzellente Vernetzung
Ob Mobilitat, Maschinenbau, IT oder Energiewirt-
schaft — Hannover bietet Unternehmen eine leis-
tungsfahige Umgebung mit kurzen Wegen, klugen
Kdpfen und gut ausgebauten Netzwerken.

Lebensqualitdt trifft urbane Dynamik
Neben ihrer wirtschaftlichen Starke Uberzeugt die
Stadt mit hoher Lebensqualitat: viel Griin, eine le-
bendige Kulturszene, vielfaltige Bildungsangebote
und attraktive Wohnlagen machen Hannover auch
fur Fachkréfte besonders interessant.

Zentral in Deutschland und Europa

Mit ICE-Anbindung, direktem Autobahnanschluss
und dem internationalen Flughafen ist Hannover her-
vorragend erreichbar — ein Plus fir Mitarbeitende,
Kunden und Partnerunternehmen gleichermafen.
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MIKROLAGE -
URBAN, VERNETZT,
GUT ERREICHBAR

Das Square 319 liegt im etablierten Biirostandort an der Vahrenwalder StraBe im Norden Han-
novers. Die Lage iiberzeugt durch kurze Wege, eine direkte Anbindung an den OPNV und eine
hervorragende Nahversorgung. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Hotels befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Schéafer's @2
Netto '™

Auch infrastrukturell ist der Standort ideal angebunden: In nur wenigen Fahrminuten erreichen Sie
die Autobahnen A2 und A7 sowie den Flughafen Hannover. Die Stadtbahnlinie 1 Richtung Sarstedt
bringt Mitarbeitende und Gaste in rund 15 Minuten direkt ins Zentrum — ohne Umsteigen.

| KUGELFANGTRIFT

Y Moémax Restaurant

|INDUSTRIEWEG

Bosselmann @2

OZ Urfa ¢
VERNETZUNG
ca. 15 Minuten, mit der Stadtbahnlinie 1, Richtung Sarstedt zum Hauptbahnhof 3 Christos
ca. 15 Autominuten zum Kropcke Subway 3¢ ¢ Kentucky Fried Chicken
e — 4

ca. 2 Autominuten zur A2

ca. 10 Autominuten zur Ay L'Osteria ¢

ca. 9 Autominuten zum Flughafen Hannover | HA)

% McDonald’s

@ 7



LAGEPLAN
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REINHOLD SCHLEESE-STR.

VAHRENWALDER STR.

P Parken

VAHRENWALDER STR.




KENNDATEN ZUM GEBAUDE

DAS GEBAUDE s

Etagen: 6 Vollgeschosse
E ( |< D AT E N Gesamtmietfldche: 10.021 M2
Verfiighbare Mietfldche: 1.765 m2

im 4. Obergeschoss — aufgeteilt in vier Nutzungseinheiten.
Flexible Kombinierbarkeit der Einheiten je nach Mieterbedarf méglich.

Pkw-Stellpldtze:
offene Stellpldtze & Parkhaus: 211
davon verfiigbar:
offene Stellpldtze & Parkhaus: 62
MIETFLACHEN - 4. Obergeschoss
Ein Geb&dude mit Profil und Perspektive Nutzungseinheit 1 436 m?2
Das Square 319 vereint innovative Architektur mit moderner Gebaudetechnik und bietet Nutzungseinheit 2 445 m?
s i N . . . R Nutzungseinheit 3 442 m?
zukunftsfahige Losungen fir Unternehmen mit Anspruch. Flexible Grundrisskonzepte ermdg- Nutzungseinheit 4 442 M2
lichen individuelle Nutzungsszenarien — vom Open Space Uber klassische Einzelbilros bis hin
. . Gesamtfliche 4. 0G 1.765 m2
zu hybriden Arbeitswelten.
BEREITS VERMIETET
. - . . . B . Mieter im EG - 3. OG: R+V Allgemeine Versicherung AG
Das Gebaude erfillt die Anforderungen an eine zeitgeméaRe Arbeitsumgebung: hohe Aufent- Mieter im 5. OG: GOLDBECK Nord GmbH

haltsqualitét, représentative Gestaltung und smarte Infrastruktur. Dank Photovoltaik-Anlage

auf dem Dach sowie der Anschlussmdglichkeit an das stadtische Fernwéarmenetz ist eine
effiziente und unterstutzend regenerative Energieversorgung sichergestellt.

Die extensive Dachbegriinung, Begriinungselemente an den Fassaden sowie ein begriinter
Innenhof verbessern nicht nur das Mikroklima, sondern tragen auch zur 6kologischen Qualitéat
des Geb&udes bei.

Square 319 wird gemal? Geb&udeenergiegesetz errichtet und strebt die DGNB-Gold-Zertifi-
zierung an - ein klares Bekenntnis zu nachhaltigem Bauen, wirtschaftlicher Effizienz und
Zukunftsfahigkeit.




DAS GEBAUDE

M DETAIL

Einzelbiiro | ca. 13 m?
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—
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Doppelbiiro | ca. 22 m?

Open Space Flache | ca. 140 m?

Chef-/Besprechungsbiiro
ca. ab 13 m?

Biiroflachen im 4. Obergeschoss
Raumldsungen flr jeden Bedarf - flexibel kombinierbar.

TECHNISCHE DETAILS (AUSZUG)

» Deckenhohe Biirobereich ca. 3.00m

» Kithlung und Liiftung

» Doppel- und Hohlraumbdéden

» CAT 7 Verkabelung

» AuBenliegender Sonnenschutz, elektrisch
» Innenliegender Blendschutz, manuell

» Arbeitsplatzbeleuchtung

» Energieboden (FuBbodenheizung)

» Aufziige

» Pkw-Stellpldtze mit Ladesdulen

FLEXIBLE GRUNDRISSVARIANTEN

» Open Space
» Einzelbiros
» Teambiiros
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RAUM FUR IHRE
IDEEN - DAS 4.0G ® ®
STEHT BEREIT

NUTZUNGSEINHEITEN IM 4. OG

Nutzungseinheit 1 436 m?2
Nutzungseinheit 2 445 m?2
Nutzungseinheit 3 442 m?2
Nutzungseinheit 4 442 m?2

Einheiten kdnnen kombiniert werden, zum Beispiel NE 1 + NE 2

Individuell planbar. Flexibel nutzbar. Bezugsbereit.

Das 4. Obergeschoss bietet Biiroflachen, teilbar in vier Einheiten, kombinierbar nach Ihrem Bedarf.
Ob Einzelbiiros, Teambiiros oder offenes Arbeiten im Loft-Charakter: Die modulare Struktur erlaubt
maximale Freiheit bei der Gestaltung.

Profitieren Sie vom Standort, der bereits andere {iberzeugt hat — und gestalten Sie Ihre Flache nach
Ilhren Vorstellungen.

» Jetzt reservieren: Ihre Flache im 4. OG — bezugsbereit ab Q1 2027.




BEREITS VERMIETETE
FLACHEN - RAUM FUR
STARKE MIETER

Wir begriif3en bereits als Mieter:

RV

GOLDBECK

GEMEINSAM WACHSEN - UNSERE MIETER IM FOKUS

Ein Standort, der iiberzeugt
EG: Vermietet an die R+V Allgemeine Versicherung AG 1.336 m? Bereits vor Fertigstellung konnten simtliche Einheiten in fiinf Etagen erfolgreich und langfristig
1. 0G: Vermietet an die R+V Allgemeine Versicherung AG 1.618 m2 vermietet werden. Das spricht fiir die Attraktivitat des Square 319 — als moderner Biirostandort mit
2. 0G: Vermietet an die R+V Allgemeine Versicherung AG 1.777 m2 Uberzeugendem Konzept.
Der Mix aus flexibler Flachenstruktur, nachhaltiger Bauweise und exzellenter Anbindung trifft den

Nerv der Zeit — und den Bedarf anspruchsvoller Unternehmen.

3. 0G: Vermietet an die R+V Allgemeine Versicherung AG 1.777 m?
5. 0G: Vermietet an die GOLDBECK Nord GmbH 1.748 m2

Mit dieser hohen Flachenauslastung bietet Square 319 ein lebendiges, etabliertes Umfeld — fiir
neue Mieter im 4. OG ein attraktiver Anschluss an ein starkes Mieterumfeld.



/\/\ E |_| R A |_ S A R B E | _|_ 3 Raum zum Durchatmen
. Der begriinte Innenhof

Der begriinte Innenhof des Square 319 ist mehr als eine architektonische Geste — erist das griine

D E R | N N E N |_| O F Herzstiick des Projekts. Er bietet Mitarbeitenden Riickzugsmoglichkeiten, Raum fiir Begegnung und

eine visuelle Verbindung von Arbeit und Entspannung. Sitzgelegenheiten, Verschattungselemente

und Bepflanzung machen den Innenhof zu einem lebendigen Ort der Pause und Inspiration — mit-
ten im Arbeitsalltag.

Begriinte Fassade zur
Mikroklimaverbesserung

Sonnenschutzsegel
& Sitzinseln

©)

Begriinung mit robusten, Zugang zu Erdgeschoss-

i flachen / Foyer
Aufenthaltsqualitat fiir pflegeleichten Arten

Mitarbeitende und Gaste

®) @)
@)




KONTAKT

lhre Flache in bester Lage - jetzt anfragen!

Im 4. Obergeschoss des Square 319 stehen noch
ca. 1.765 m2 moderne Biroflache zur Verfligung —
teilbar, kombinierbar, bezugsbereit ab Q1 2027.

Sie suchen flexible, nachhaltige Raume mit architek-
tonischer Qualitat?

Wir beraten Sie gerne personlich.

» Jetzt Flache im 4. OG sichern - sprechen Sie uns an!

Vermietung & Beratung durch:
Delta Domizil GmbH
Projektvertrieb Square 319
HohenzollernstraBe 27

30161 Hannover

Telefon: 0511/28006-23
E-Mail: luhn@deltadomizil.de
Internet: www.deltadomizil.de
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Projektsteuerer

Delta Bau AG

Hohenzollernstrafie 27 . 30161 Hannover
www.deltabau.de

Bauherr
Projektgesellschaft GmbH & Co. - Vahrenwalder Straf3e - KG
Hohenzollernstrafle 27 . 30161 Hannover

Vermietung
Delta Domizil GmbH
Hohenzollernstrae 27 . 30161 Hannover

Tel 0511/2 80 06-24
office@deltadomizil.de

www.deltadomizil.de

Alle Vorgaben vorbehaltlich Planungsanderungen, Irrtiimer und Druckfehler.



